Gegenuberstellung der ErschlieBungsbeitragssatzung Stand 2008 und des Entwurfs der Neufassunq 2021

Aktuelle Satzung Stand 2008

Entwurf Neufassung 2021

Anmerkungen

Praambel

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 1 3316) in Verbindung mit §
6 der Nds. Gemeindeordnung in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds.
GVBI. S. 473) zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.12.2006 (Nds.
GVBI. S. 575, 579) hat der Rat der Gemeinde Twist in seiner Sitzung
am 18.12.2008 folgende ErschlieRungsbeitragssatzung beschlossen:

Praambel

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung
mit § 10 der Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.07.2020
(Nds. GVBI. S. 244) hat der Rat der Gemeinde Twist in seiner Sitzung
vom 07.10.2021 folgende ErschlieRungsbeitragssatzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Twist erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den
Vorschriften Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MalRgabe dieser
Satzung.

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flr
ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde Twist entsprechend den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) ErschlieRungsbeitrage
nach MalRgabe dieser Satzung.

§2

Art der ErschlieBungsanlagen
ErschlieBungsanlagen sind:

1. die zum Anbau bestimmten oder die fir entsprechend den
baurechtlichen Vorschriften gewerblich zu nutzenden Flachen
erforderlichen 6ffentlichen Strallen, Wege und Platze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege);

3. die zur Erschliefung der Baugebiete notwendigen Sammelstralien;

4. offentliche Parkflachen fir Fahrzeuge aller Art sowie Griinanlagen
mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandteil der in
den Absatzen 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieRung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebiete gegen schadliche
Umweltwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsgesetzes, auch wenn
sie nicht Bestandteil der Erschliellungsanlagen sind;

§ 2

Art der ErschlieBungsanlagen
ErschlieBungsanlagen sind:

1. Die zum Anbau bestimmten oder die fiir entsprechend den
baurechtlichen Vorschriften gewerblich zu nutzenden Flachen
erforderlichen o&ffentlichen Strallen, Wege und Platze;

2. Die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege);

3. die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sammelstralien;

4. offentliche Parkflachen fur Fahrzeuge aller Art sowie Grunanlagen
mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandteil der in
den Absatzen 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind;

§3
Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

§3
Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlielungsaufwand flr




1. fUr die offentlichen zum Anbau bestimmten Stralten, Wege und
Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
Wohngebieten und Mischgebieten

allgemeinen

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite,

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Sondergebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

c) in Industriegebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite;

d) in Kleinsiedlungsgebieten und Fernhausgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite.
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;

e) auf Flachen fur Dauerkleingarten und in Wochenendhaus-
gebieten bis zu 6 m Breite —

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu
einer Breite von 5 m;

3. fr die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendigen Sammelstral’en innerhalb der
Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;

1. Strallen, Wege und Platze zur Erschliefung von Grundstlicken
in Baugebieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit
einer zulassigen Bebauung von
a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,

b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer
Breite von 24 m,

c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 32 m,
wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind;

2. Strallen, Wege und Platze zur Erschlieung von Grundstlicken
in Baugebieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit
einer zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,

b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer
Breite von 18 m,

c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

3. StralRen, Wege und Platze im Kerngebiet, im Gewerbegebiet
und im Industriegebiet bis zu einer Breite von 24 m, wenn sie
beidseitig und bis zu 18 m, wenn sie einseitig zum Anbau oder
zur gewerblichen Nutzung bestimmt sind;

4. Fulwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2
BauGB) bis zu einer Breite von 5 m;

5. fir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendigen Sammelstralden (§ 127 Abs. 2 Nr. 3
BauGB) bis zu einer Breite von 21 m;

Stralienbreiten (Fahrbahn zzgl. der Begleitflachen) wurden den
heutigen Verhaltnissen angepasst sowie in Abhangigkeit der
zulassigen Geschossigkeit ansteigend differenziert.

Ehemalige Stral’enparzelle bis 14 m, nun 18 m.

Ehemalige Stral’enparzelle bis 8 m, nun 12m.

Ehemalige StralRenparzelle bis 12,5 bzw. 18 m. Nun bis 18 m und 24
m.

Unter Nr. 1 und Nr. 2 abgedeckt.




4. fur Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen in Sinne von Nrn. 1
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 7)
liegenden Grundstlcksflachen, § 8 Abs. 2 (2) findet
Anwendung

5. flr Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis
3, bis zu einer weiteren Breite von 4 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im
Abrechnungsgebiet (§ 7) liegenden Grundstucksflachen, § 8
Abs. (2) findet Anwendung:

[

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1
unterschiedliche Gebiete gem. den Buchstaben a) bis e)
erschlossen, so qilt fur die gesamte ErschlieBungsanlage die

Regelung mit der grofiten Breite. Bei-ungeplanten-Gebietenrichtet
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6. Parkflachen und Grunanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen
im Sinne von Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 gehdren, bis zu einer Breite
von 5 m und Grinanlagen bei Anlagen nach Nr. 4 bis zu einer
Breite von 2 m;

7. Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der
in Nr. 1 bis 5 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 20 v.H. der Summe
der Grundstlicksflachen der durch sie erschlossenen
Grundstticke;

8. Der Umfang von Anlagen zum Schutz von Baugebieten nach §
2 Abs. 5 wird durch eine erganzende Satzung im Einzelfall
geregelt.

(2) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen
Fahr- und Standspuren, Rad- und Gehwege, Schrammborde und
Sicherheitsstreifen, nicht dagegen eventuelle Parkflachen und
Grunanlagen.

(3) Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfasst nicht eventuelle
Grinanlagen.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnittsbreiten; sie
werden ermittelt, indem die Flache der gesamten
Erschliefungsanlagen durch die Lange der Anlagenachse geteilt
wird.

(5) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den
Erschlielungsanlagen gehérenden und zu ihrer Herstellung
notwendigen Béschungen und Stitzmauern sowie die Fahrbahnen
der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstrafl3en in der
Breite ihrer anschlieenden freien Strecken.

(6) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke im Sinne von Abs.
1 unterschiedliche Breiten, so ist der Aufwand flr die gré3te Breite
beitragsfahig.

Verkehrsanlagen nach

Nr. 1: zum Anbau bestimmte Stralen, Wege, Platze,
Nr. 2: FuBwege und Wohnwege,

Nr. 3: Sammelstrafen,

Nr. 5: Anlagen zum Schutz von BG gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

Anlagen nach Nr. 4: Parkflachen und Grinanlagen, welche zur
ErschlieRung von BG notwendig sind.

——  Konkretisierungen/ Beseitigung von Regelungsliicken.




(3) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so
vergroéRern sich die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und 5 a angegeben Mal3e
auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt
fur den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit
anderen ErschlieRungsanlagen.

(7) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so
vergroRern sich die in Abs. 1 bestimmten Breiten flr den Bereich
des Wendehammers von 50 v.H., mindestens aber um 8 m. Das
gleiche gilt fir den Bereich der Einmindung in andere bzw.
Kreuzungen mit anderen Erschlieungsanlagen.

§4

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Zum beitragsfahigen Erschliellungsaufwand gehoéren die Kosten

1. fir den Erwerb (einschlieRlich aufstehender Bauten und
Erwerbsnebenkosten) der flr die ErschlieBungsanlagen
bendtigten Grundflachen; dazu gehdrt auch der Wert der von der
Gemeinde hierfur aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen
im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. fir die Freilegung,

3. fur die erstmalige Herstellung des StralRenkdrpers einschlief3lich
des Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie
notwendige Erhéhung oder Vertiefung,

4. fur die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

5. fur die Radfahrwege mit Schutzstreifen,

6. flr die Mopedwege,

7. fur die Gehwege,

8. flr die Beleuchtungseinrichtungen,

9. fur die Entwasserung der ErschlieBungsanlagen,

10. fir die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

11. fur den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

fir die Ubernahme als

ErschlieBungsanlagen

12. von Anlagen gemeindliche

13. fur die erstmalige Herstellung von Parkflachen,

14. fur die Herrichtung von Grinanlagen,

15. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Schall- und
Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes,

16. der Fremdfinanzierung,

§4

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Zum beitragsfahigen Erschliellungsaufwand gehoéren die Kosten

1. fur den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und
Erwerbsnebenkosten) der flr die ErschlieBungsanlagen
bendtigten Grundflachen; dazu gehoért auch der Wert der von
der Gemeinde hierfir aus ihrem Vermdgen bereitgestellten
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. flr die Freilegung,

3. furdie erstmalige Herstellung des StralRenkoérpers einschliellich
des Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie
notwendige Erhéhungen oder Vertiefungen,

4. fir die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

5. flr die Radfahrwege mit Schutzstreifen,

6. flur die Mopedwege,

7. fur die Gehwege,

8. fur die Beleuchtungseinrichtungen,

9. flr die Entwasserung der Erschlielungsanlagen,

10. fUr die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

11. fur den Anschluss an andere Erschliefungsanlagen,

fir die Ubernahme als

ErschlieBungsanlagen,

12. von Anlagen gemeindliche

13. fUr die erstmalige Herstellung von Parkflachen,

14. fur die Herrichtung der Griinanlagen,

15. fir Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall- und
Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes,

16. der Fremdfinanzierung,




17. die zum Ausgleich oder zum Ersatz eines durch eine
beitragsfahige Malinahme bewirkten Eingriffs in Natur und
Landschaft zu erbringen sind,

18. der Beauftragung Dritter und mit der Planung und Bauleitung.

(2) Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand umfasst auch diejenigen
Kosten, die fur Fahrbahnen und Ortsdurchfahrten klassifizierter
Strallen (Bundesfernstra3en und Kreisstral3en) insoweit entstehen,
als sie gegenuber ihren abschlielenden freien Strecken breiter
hergestellt werden.

(3) Zu den Kosten fiur den Erwerb der Flachen fir
ErschlieBungsanlagen gehdrt im Falle einer erschlieBungs-
beitragspflichtigen Zuteilung i.S. des § 57 Satz 4 BauGB und des §
58 Abs. 1 Satz 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4
BauGB.

17.die zum Ausgleich oder zum Ersatz eines durch eine
beitragsfahige Malinahme bewirkten Eingriffs in Natur und
Landschaft zu erbringen sind;

18. der Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung,
der

der
far

19. Verwaltungskosten der Gemeinde, die ausschliellich
Malnahme zuzurechnen sind und von Mitarbeitern
Gemeinde erbrachte Werk- und Dienstleistungen
beitragsfahige MalRnahmen.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfasst auch diejenigen
Kosten, die fur Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter
Strallen (Bundesfernstralten, Landesstrallen und Kreisstralen)
insoweit entstehen, als sie gegentber ihren anschlieRenden freien
Strecken breiter hergestellt werden.

Zu den Kosten fir den Erwerb der Flachen flr
ErschlieBungsanlagen gehért im Falle einer erschlieRungs-
beitragspflichtigen Zuteilung i.S. des § 57 Satz 4 BauGB und des §
58 Abs. 1 Satz 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4
BauGB.

3)

Gemeint sind hier Arbeitsleistungen eigener Dienstkrafte, die zur
Herstellung der Anlage zuzuordnen sind. Z.B. Leistungen des
Bauhofes, Vermessungen, Vorplanungen etc. Nicht erstattungsfahig
sind dagegen allgemeine Verwaltungs- und Personalkosten. Aufnahme
dieser Regelung ergibt sich aus gesetzlichen Grundlagen.

(4) Der Dbeitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlich (4) Der Dbeitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlich
entstandenen Kosten ermittelt. entstandenen Kosten ermittelt.
§5 §5

Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fir die einzelne
ErschlieBungsanlage oder fir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Far mehrere
ErschlieRungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundstlcken eine
Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt
werden.

Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand kann fir die einzelne
ErschlieBungsanlage oder far bestimmte Abschnitte
(Abschnittsbildung) einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Far
mehrere  ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieBung von
Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand
insgesamt ermittelt werden (ErschlieBungseinheit). Die Entscheidung

Deklaratorische Benennung zur besseren Verstandnis.

§6
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

10 v. H.

Die Gemeinde Twist des

ErschlieBungsaufwandes.

tragt beitragsfahigen

trifft jeweils der Rat.
§6

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand tragt die
Gemeinde 10 v.H.

§ 7 ist nicht erforderlich, da Inhalt tGber den ehemaligen § 8 bzw. § 7
neu bereits gedeckt ist.




§8

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 6) auf die durch die einzelne
ErschlieBungsanlage, durch bestimmte  Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder im Falle der zusammengefassten
Aufwandsermittlung durch die eine ErschlieBungseinheit bildenden
ErschlieBungsanlagen geschlossenen Grundstiicke (bertcksichti-
gungspflichtige  Grundstliicke) verteilt. Die Verteilung des
Aufwandes auf diese Grundstiicke erfolgt im Verhaltnis der
Nutzflachen, die sich fiur die Grundstlicke aus der Vervielfachung
der malgeblichen Grundsticksflachen mit den nach § 9
malfgeblichen Nutzungsfaktoren ergeben.

(2) Als malRgebliche Grundstiicksflache gilt bei Grundstlicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes und mit der Rechtflache innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtflache
des Grundstlicks, wenn es baulich oder gewerblich nutzbar ist;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den
Aulenbereich hinausreichen, die Flache im Bereich des
Bebauungsplanes, wenn flr diese darin eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,
und bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen einer solchen
Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

4. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs.
4 BauGB besteht und die nicht unter Nr. 6 fallen,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache
des Grundstucks.

b) Wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34
BauGB) und teilweise im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen,
die Flache des Grundstuicks zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer Linie, die in einem
gleichmafigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft; bei

Sropdotislon—din niehl o slos Seecblieluncconlocs

5. die Uber sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe b) ergebenen
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die
Flache zwischen der Erschlielungsanlage bzw—im-Fallvon-Nr

Grunpdsticksseite und einer Linie hierzu, die in dem

§7

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 6) auf die durch die einzelne
ErschlieBungsanlage, durch bestimmte  Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder im Falle der zusammengefassten
Aufwandsermittlung durch die eine ErschlieRungseinheit bildenden
ErschlieBungsanlagen erschlossenen Grundstlicke (bertcksichti-
gungspflichtige  Grundstliicke) verteilt. Die Verteilung des
Aufwandes auf diese Grundsticke erfolgt im Verhaltnis der
Nutzflachen, die sich fir diese Grundstiicke aus der Vervielfachung
der malgeblichen Grundsticksflache mit den nach § 8
malfgeblichen Nutzungsfaktoren ergeben.

(2) Als mafigebliche Grundstlcksflache gilt bei Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes und mit der Restflache innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtflache
des Grundstlicks, wenn es baulich oder gewerblich nutzbar ist;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aul3enbereich
hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes,
wenn fur diese darin eine bauliche oder gewerbliche Nutzung
festgesetzt ist;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, und
bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen einer solchen Satzung
hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

4. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB besteht und die nicht unter Nr. 6 fallen,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Grundstticks,

b)wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB)
und teilweise im AulRenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache
des Grundsticks zwischen der ErschlieBungsanlage und einer
Linie, die in einem gleichmafligen Abstand von 50 m zu ihr
verlauft;

5. die uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe b) ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache
zwischen der Erschlieungsanlage und einer Linie hierzu, die in
dem gleichmaRigen Abstand verlauft, der der Ubergreifenden
Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht;

Hinterliegergrundstucke sind in bestimmten Fallkonstellationen bei der
Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes zu berlicksichtigen, sodass
die bisherige gesonderte Satzungsregelung fir Hinterlieger-
grundstucke entbehrlich ist und kann gestrichen werden.
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gleichmaRigen Abstand verlauft, der der Ubergreifenden
Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

6. die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in 6. die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer
vergleichsbarer Weise (z.B. Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Weise (z.B. Friedhdéfe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingarten) nutzbar sind oder innerhalb des im Dauerkleingarten) nutzbar sind oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, die Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, die
Gesamtflache des Grundstucks. Gesamtflache des Grundstuicks.
§9 §8 Es handelt sich hier im Wesentlichen um Formulierungsanpassungen
Nutzungsfaktoren Nutzungsfaktoren zur Vereinheitlichung mit der Mustersatzung bzw. anderen
Kommunen.
(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache | (1) Der maRgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungspflichtigen
mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen Grundstticken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch
die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind. Sakralbauten
werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt. Besteht im
Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein
Vollgeschoss i.S. der Landesbauordnung, so werden bei
gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je vollendete
3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten
Grundsticken je vollendete 2,20 m Hoéhe des Bauwerks
- (Traufhdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren . o .
Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist 1 (2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhoht | Aphangigkeit der zuléssigen Geschossigkeit ansteigend differenziert.
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25 — Sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25. Eine gleichmaRige Erhchung der Aufschidge entspricht auch der
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5 Regelung aus der Mustersatzung sowie der Rechtsprechung.
4. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und siebengeschossiger Bebaubarkeit 2

(2)

betragt.

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan

festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse.

Weist der
Baumassenzahl

und
die

Grundflachen-
Geschosszahl

Bebauungsplan
aus, so

nur

gilt als

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 7 Abs.
2 bestimmten Flachen — bei Grundstuicken,
1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegen (§ 7 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl
der Vollgeschosse;

b) flr die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse
die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Kern-,
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S. von § 11 Abs.
3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten
die durch 2,2 geteilte hdchstzulassige Gebaudehdhe, wobei
bei Bruchzahlen bis 0,49 abgerundet und bei Bruchzahlen
ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet wird;

c) firdie im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Héhe der baulichen Anlagen, sondern nur eine
Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hdchstzuldssige Baumassenzahl, wobei bei einer Bruchzahl

Vereinheitlichung zu anderen Kommunen sowie der Mustersatzung.

Beseitigung einer Regelungsliicke, falls im Bebauungsplan keine
Vollgeschosse und keine Héhe der baulichen Anlagen angegeben ist.




Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.
Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i. S. der BauNVO
sind, werden hinzugerechnet, wenn sie U(berwiegend
gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt
werden.

3} It im-Einzetfall-oi 50 5 I hl I I

{4) Grundstucke, auf denen nur Garagen und Stellplatze gebaut
werden durfen, gelten als eingeschossig bebaubare

Grundstuicke.

(5) Gemeinbedarf- oder Grundflachengrundstiicke in beplanten
Gebieten, deren  Grundstlcksflachen  aufgrund ihrer
Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten
Teil mit Gebauden Uberdeckt werden sollen bzw. Giberdeckt sind
(z. B. Friedhofe, Sportplatze Freibader, Kleingartengelande),
werden mit 0,5 der Grundsticksflachen angesetzt.
Entsprechendes gilt flir solche Grundstiicke im unbeplanten

Innenbereich. k

Nun in Abs. 5 (neu)

(6) In  unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein
Bebauungsplan weder die Geschosszahl noch Grundflachen-
und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsachlich

vorhandenen

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken die Zahl
der auf den Grundsticken der naheren Umgebung
uberwiegend vorhandenen Geschosse maligebend.
Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 9 Abs. 2 S. 3.

(7) Ist eine Geschossflachenzahl wegen Besonderheiten des
Bauwerkes nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m
Hohe des Bauwerks als Vollgeschoss gerechnet.

(8) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auRer Uberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise (z. B. mit Biro-,

bis 0,49 abgerundet und bei einer Bruchzahl ab 0,5 auf
ganze Zahlen aufgerundet wird;

d) auf denen nur Garagen, Stellplatze oder eine
Tiefgaragenanlage errichtet werden durfen, die Zahl von
einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss;

f) flur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen;

g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die HOhe der baulichen Anlagen bzw.
die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der naheren
Umgebung Uberwiegend festgesetzte und/oder tatsachlich
vorhandene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach
Buchstabe a- c);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe a)
bzw. Buchstabe d) — g) oder die Hohe der baulichen Anlagen
bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw.
Buchstabe c) uberschritten wird, die tatsachlich vorhandene
Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatsachlich
vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach
Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe c);

3. fir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder
teilweise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen (§ 7 Abs. 2 Nr. 3 bis Nr. 5), wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung
Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Das sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende
Nutzungsfaktor wird vervielfacht mit

Streichung von den ehemaligen Abs. 3 und 4, da nun in Abs. 3 Nr. 2
(neu) enthalten.

Ehemals § 9 Abs. 1 Nr. 1.

Ehemals § 9 Abs. 6.

Nun in Abs. 1 (neu).

Der ehemalige Abs. 8 bzw. Abs. 4 (neu) beinhaltet den sogenannten
L#Artzuschlag®. Nach BauGB sind, wenn unterschiedliche bauliche
oder sonstige Nutzungen zulassig sind, eine Berlcksichtigung dieser




Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden)
genutzten Grundsticken, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fiir Grundstlicke, die Uberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden, die in
Absatz 1 Nrn. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren von 50 v. H.
zu erhdhen.

Dies gilt nicht fur die Abrechnung von Erschlieungsanlagen i.
S.von § 3 Abs. 1 Nr. 5b.

1. 1,5, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich
bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4a BauNVO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO), Mischgebietes (§ 6 BauNVO),
Urbanen Gebiet ( § 6a BauNVO) oder Sondergebietes i.S. von
§ 10 BauNVO oder ohne ausdrickliche Gebietsfestsetzung
innerhalb  eines  Bebauungsplangebietes  Uberwiegend
gewerblich oder Uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung
ahnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und
Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) genutzt wird;

2. 2,0, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich
bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVO), Gewerbegebietes
(§ 8 BauNVO), Industriegebietes (§ 9 BauNVO) oder
Sondergebietes i.S. von § 11 BauNVO liegt.

3. Die vorstehenden Regelungen zu Nr. 1 und Nr. 2 gelten nicht fur
die Abrechnung von selbstéandigen Grinanlagen.

(5) Der maRgebliche Nutzungsfaktor bei bericksichtigungspflichtigen
Grundstlicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in
vergleichbarer Weise (§ 7 Abs. 2 Nr. 6 z.B. Friedhofe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) nutzbar sind oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt
werden, betragt 0,5.

Nutzungen nach Art und Mal} vor. Dieser Anspruch wird durch die
Anwendung eines Artzuschlages bei gewerblicher Nutzung erfullt.

- Sog. grundstlicksbezogener Artzuschlag

In der Baunutzungsverordnung wurde das Urbane Gebiet neu
eingefigt. Es ist ein Gebiet, welches dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen dient, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen.

- Sog. gebietsbezogener Artzuschlag.

Grundsticke in diesen Gebieten werden im Vergleich zu
Wohnbaugrundstiicken nochmal starker mit dem Artzuschlag belastet.
Die Artzuschlage entsprechen der Mustersatzung des Nds. Stadte und
Gemeindebundes aus 2020 sowie der Empfehlung des Fachanwalts.
Die Steigerung der Vervielfachung des Artzuschlages ist zudem in der
ehemaligen StraRenausbaubeitragssatzung bereits berlicksichtigt
worden.

Entspricht dem ehemaligen § 9 Abs. 5.

§10
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

—

(1) Grundstucke, die durch mehrere beitragsfahige Erschliefungs-
anlagen i. S. von § 127 abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden,
sind zu jeder ErschlieRungsanlage beitragspflichtig.

(2) Sind solche Grundstiicke nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes nur fir Wohnzwecke bestimmt oder werden sie
aulerhalb von Bebauungsplangebieten nur fir Wohnzwecke
genutzt, so wird die nach § 8 Abs. 1 zu berucksichtigen Nutzflache
bei jeder der beitragsfahigen ErschlieRungsanlagen nur zu 3/5 in
Ansatz gebracht.

(3) Die vorstehende Regel gilt nicht, wenn
1. FuUr das Grundstick § 9 Abs. 8 anzuwenden ist;
2. ErschlieBungsbeitrage fir die weitere ErschlieBungsanlage

i.S. von § 127 Abs. 2 nach geltendem Recht nicht erhoben
worden sind und auch kiinftig nicht erhoben werden.

§9

Grundstiick an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Fir Grundstlicke, die durch mehrere beitragsfahige Erschlielungs-
anlagen i.S.v. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, wird
die nach § 7 Abs. 2i.V. mit § 8 ermittelte und bei der Verteilung nach
§ 7 Abs. 1 zu berlcksichtigende Nutzflache bei jeder der

___ beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen nur zu 3/5 in Ansatz
gebracht.

—_t

(2) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn

1. fur das Grundstlick ein Artzuschlag nach § 8 Abs. 4 Nr. 1 oder
Nr. 2 anzuwenden ist;

2. ErschlieRungsbeitrage fur die weitere ErschlieRungsanlage i.S.
von § 127 Abs. 2 BauGB nach geltendem Recht nicht erhoben
worden sind und auch kuinftig nicht erhoben werden.

Anwendbarkeit der Verglnstigungsregelung nun nicht in

Wohngebieten, sondern auch in Mischgebieten.

nur

Das Mischgebiet ist fir Wohnen und nichtstérendes Gewerbe
gleichermalien offen; beide Nutzungsarten stehen gleichwertig und
gleichgewichtig nebeneinander. Die gewerbliche Nutzbarkeit eines
Grundstiickes im Mischgebiet bleibt hinter der Nutzbarkeit in einem
Gewerbe- oder Industriegebiet zurlick, sodass bei einer Wohnnutzung
diese Grundstliicke ebenfalls von einer Verglnstigungsregelung
profitieren sollen. Im Falle eines Artzuschlages fallt die Verglinstigung
weg.




(4) Werden Grundstlicke durch Wohnwege (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
oder durch Griinanlagen (§127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach
erschlossen, so wird die nach § 8 Abs. 2 i.V. mit § 9 ermittelte und
bei der Verteilung nach § 8 Abs. 1 zu bertcksichtigende Nutzflache
bei der Abrechnung jedes Wohnweges bzw. jeder Griinanlage nur
zu 3/5 in Ansatz gebracht.

(4) Werden Grundstlicke durch Wohnwege (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
oder durch Grinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach
erschlossen, so wird die nach § 7 Abs. 2 i.V. mit § 8 ermittelte und
bei der Verteilung nach § 7 Abs. 1 zu bertcksichtigende Nutzflache
bei der Abrechnung jedes Wohnweges bzw. jeder Griinanlage nur
zu 3/5 in Ansatz gebracht.

§11
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. den Grunderwerb
2. die Freilegung
3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
4. die Radwege
5. die Gehwege, zusammen oder einzeln
6. die Parkflachen

7. die Grinanlagen

8. die Beleuchtungsanlagen

9. die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in belleblger Relhenfolge umgelegt werden,

werden—seu—abgesehlessen—werden—rst— Uber die Anwendung der

Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§ 10
Kostenspaltung
Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der

ErschlieBungsbeitrag gesondert erhoben werden fir
1. den Erwerb der ErschlieBungsflachen,
2. die Freilegung der Erschlieungsflachen,
3. die Herstellung der Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
4. die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,
5. die Herstellung der Radwege oder eines von ihnen,

6. die Herstellung kombinierter Rad- und Gehwege oder
eines von ihnen,

7. die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,
8. die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,
9. die Herstellung der Parkflachen,

10.

die Herstellung der Griinanlagen.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Rat im
Einzelfall.

Beseitigung einer Regelungslicke.

Streichung ist unter § 12 (neu) geregelt.

§12
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von
ErschlieBungsanlagen

(1) StralBen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der
Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem ubrigen 6ffentlichen
Verkehrsnetz  besitzen und folgende Bestandteile und
herstellungsmerkmale aufweisen:

§11
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von
ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege, Platze, FuBwege und Wohnwege sowie
Sammelstraen (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauGB) sind
endglltig hergestellt, wenn

1. sie an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stralie
angeschlossen sind,

2. die Gemeinde Eigentlimerin ihrer Flachen ist,

Konkretisierung.
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a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus -
Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen

b) Beidseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn

und fester Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster

Asphaltbelag oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher

Bauweise bestehen

Entwasserungseinrichtungen mit  Anschluss die

Kanalisation

an

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig

Uber 4
a

(3) Der
Herstellungsmerkmale der ErschlieBungsanlagen abweichend von

Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und

den Abséatzen 1 und 2 Ein solcher

festlegen.

3. die Beleuchtungs- und Entwéasserungseinrichtungen vorhanden
sind,

4. die flachenmaligen Bestandteile der Erschlielungsanlage
gemal dem Bauprogramm hergestellt sind.

(2) Dabei sind hergestellt

1. Fahrbahn, Geh- und Radwege (einzeln oder kombiniert) sowie
Mischflachen (Kombination aus Fahrbahn und Gehweg ohne
Abgrenzung untereinander), wenn sie einen tragfahigen
Unterbau und eine Decke aus Pflaster, Asphalt, Teer, Beton
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
aufweisen,

2. die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit
Platten, Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem &ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise erhalten haben,

StralRenrinnen,
Ableitung des
Einrichtungen

3. die Entwasserungsanlagen,
Stralleneinlaufe oder die
Strallenoberflachenwassers
betriebsfertig hergestellt sind,

wenn
sonst zur
erforderlichen

4. die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GrofRe der
Anlage und den drtlichen Verhaltnissen angepasste Anzahl von
Beleuchtungskorpern hergestellt ist.

(3) Park- und Grunflachen sind endglltig hergestellt, wenn sie eine
Verbindung zum o6ffentlichen Stralennetz haben, die Gemeinde
Eigentiimerin ihrer Flachen ist und

1. die Parkflachen die in Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 aufgefuhrten
Herstellungsmerkmale aufweisen,

2. die Grunflachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Durch Sondersatzung kénnen im Einzelfall die Bestandteile und
Herstellungsmerkmale einer ErschlieBungsanlage abweichend von

Anpassung an die Rechtsprechung. Strallenbegleitgrin ist kein
notweniger Bestandteil der Erschlieungsanlage. Nach standiger
Rechtsprechung des BVerwG sind Mindestbestandteile die Fahrbahn,
Strallenbeleuchtung sowie Stralienentwasserung. Alle anderen
Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Konkretisierung.

Konkretisierung.

Konkretisierung.
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Abweichungsbeschluss st
zumachen.

als Satzung offentlich bekannt-

Abs. 1 bis Abs. 3 festgelegt werden. Die Abweichungssatzung ist
vom Rat zu beschlielRen und 6&ffentlich bekanntzumachen.

§13
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragsplicht entsteht mit der endglltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlage (§ 133 Abs. 2 BauGB).

(2) In den Fallen einer Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit
Abschluss der MaRnahme, deren Aufwand durch den Teilbetrag
gedeckt werden soll, und der Anordnung der Kostenspaltung.

bestimmten Abschnitten einer
ErschlieBungsanlage entsteht die Beitragspflicht mit der
endglltigen Herstellung der AbschnittsmalRnahme und der
Anordnung der Abschnittsbildung.

(3) Bei der Abrechnung von

§12
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der endglltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlage (§ 133 Abs. 2 BauGB).

(2) In den Fallen einer Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit
Abschluss der MaRnahme, deren Aufwand durch den Teilbetrag
gedeckt werden soll, und der Anordnung der Kostenspaltung.

bestimmten Abschnitten einer
ErschlieBungsanlage entsteht die Beitragspflicht mit der
endglltigen Herstellung der AbschnittsmalRnahme und der
Anordnung der Abschnittsbildung.

(3) Bei der Abrechnung von

§14
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmalistab und Herstellungsmerkmale von
Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§13
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmafistab und Herstellungsmerkmale von
Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(§ 2 Abs. 5) werden durch eine erganzende Satzung im Einzelfall
geregelt.

§15
Vorausleistungen

(1) Die Gemeinde kann fur Grundstlcke, fur die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist,
Vorausleistungen erheben

1. bis zu einer angemessenen, sich am tatsachlichen Aufwand
orientierenden Ho6he, wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlage begonnen worden ist.

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschliellungsbeitrages,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird.

(2) Die Vorausleistung ist mit der endglltigen Beitragsschuld zu
verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig
ist.

§ 14
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

(1) Far ein Grundstuck, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur Héhe des
voraussichtlichen endgdltigen ErschlieBungsbeitrags verlangen,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstick genehmigt wird oder
wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen begonnen
worden ist.

(2) Die Vorausleistung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu
verrechnen, auch wenn die/der Vorausleistende nicht
beitragspflichtig ist.

§15
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist gem. § 135 BauGB, wer im Zeitpunkt der
Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimerin  oder
Eigentimer des Grundstlicks ist. Ist das Grundstick mit einem
Erbbaurecht belastet, so ist anstelle der Eigentimerin oder des
Eigentimers die Erbbauberechtigte oder der Erbbauberechtigte
beitragspflichtig.

Aufnahme der Regelung ist deklaratorisch und dient einem besseren
Verstandnis.
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Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentimer/-innen nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als ¢ffentliche Last belastend auf dem Grundstuick,
bei Bestehen eines Erbbaurechts auf diesem und im Falle von Abs.
1 S. 3 Halbsatz 2 auf dem Wohnungs- oder Teileigentum.

Bei offentlichen Lasten handelt es sich um Abgaben und Leistungen,
die auf dem Grundstlick belastend wirken und nicht auf einer
privatrechtlichen Verpflichtung beruhen.

§16
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist,
kann die Ablésung durch Vertrag vereinbart werden (§ 133 Abs. 3
S. 5 BauGB).

(2) Zur Feststellung des Ablésungsbetrages ist der fir die endguiltige
Herstellung der ErschlieBungsanlage entstehende
ErschlieBungsaufwand anhand der Kosten fiir vergleichbare
ErschlieBungsanlagen zu ermitteln und nach Maflgabe des §§ 8 bis
10 auf die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen
Grundstucke zu verteilen.

(3) Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht
endglltig abgegolten. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

§ 16
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist,
kann die Ablésung durch Vertrag vereinbart werden § 133 Abs. 3 S.
5 BauGB).

(2) Zur Feststellung des Ablosungsbetrages ist der fir die endgiiltige
Herstellung der Erschlielungsanlage entstehende
ErschlieBungsaufwand anhand der Kosten fiir vergleichbare
ErschlieBungsanlagen zu ermitteln und nach Maltgabe der §§ 7 bis
9 auf die durch die Erschlielfungsanlage erschlossenen
Grundstucke zu verteilen.

(3) Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht
endglltig abgegolten. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht
nicht.

§17
Auskunfts- und Duldungspflicht

(1) Die Beitragspflichtigen haben der Gemeinde die fir die
Festsetzung und Erhebung der Beitrage erforderlichen Auskiinfte
zu erteilen.

(2) Die Gemeinde kann an Ort und Stelle ermitteln. Die nach Absatz 1
zur Auskunft verpflichteten Personen haben dies zu ermdglichen
und in dem erforderlichen Umfang zu helfen.

Anpassung an die Mustersatzung.

§18
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 18 Abs. 2 Nr. 2 NKAG handelt, wer
vorsatzlich oder leichtfertig

1. entgegen § 17 Abs. 1 die flr die Festsetzung und Erhebung der
Beitrage erforderlichen Auskinfte nicht erteilt,

2. entgegen § 17 Abs. 2 verhindert, dass die Gemeinde an Ort und
Stelle ermitteln kann und die dazu erforderliche Hilfe verweigert.
Geldbulde bis zu

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer

zehntausend Euro geahndet werden.

Anpassung an die Mustersatzung.
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§ 17
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 22.06.1989 mit den dazu
ergangenen Anderungen auler Kraft.

§19
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die ErschlielBungsbeitragssatzung vom 18.12.2008,
zuletzt geandert durch Satzung vom 16.12.2014 auler Kraft.

Ehemaliger Abs. 2 hat deklaratorische Wirkung und kann daher
gestrichen werden.
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